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Notat om beslutninger i en forening Dato:

22.04.2024

| foreningsretten traeffes almindelige beslutninger ved simpelt flertal. Vaesentlige beslutninger, be-
slutninger om andring af grundejerforeningsvedteegter mv. traeffes ved kvalificeret flertal — hvilket
er en foreningsretlig (udvidet) mindretalsbeskyttelse.

| seerlige tilfeelde kreever vedtaegterne og retspraksis, at beslutninger skal treeffes ved enstemmig-
hed — den ultimative mindretalsbeskyttelse, hvor hvert medlem i princippet er givet en vetoret.

Det er en foreningsretlig hovedregel, at nar en beslutning medfarer en tilpasning af fordelingstal,
forrykkelse af ejernes indflydelse herunder i relation til de sakaldte individualrettigheder, sa skal
Grundejerforeningens beslutning treeffes ved enstemmighed, uanset om reglen om enstemmighed
er formuleret i vedtaegterne eller e;.

§ 4, stk. 1 foreskriver, at hvert medlem af Grundejerforeningen har brugsret til mindst 1 parkerings-
plads indenfor Grundejerforeningens omrade.

En autocamper er en personbil specialindrettet personbil med overnatningsmulighed, og en auto-
camper er derfor klart omfattet af § 4, stk. 1.

Det folger af almindelig foreningsretlige principper, at man ikke kan fratage de enkelte medlem-
mers velerhvervede rettigheder, og derfor kan en generalforsamling hverken ved simpelt eller ved
kvalificeret flertal beslutte, at autocampere ikke ma parkere indenfor omradet.

Grundejerforeningen kan pa en generalforsamling beslutte at zendre vedteegterne, saledes at der
indfgres forbud mod parkering af autocampere, men det kan vel at maerke kun fa gyldig virkning for
fremtidige ejere indenfor Grundejerforeningens omrade.

Som meget desto mere kan en bestyrelse i Grundejerforeningen ikke traeffe beslutning om, at der
ikke ma ske parkering af autocampere indenfor grundejerforeningens omrade.

Nar det laegges til grund, at en autocamper er omfattet af vedteegternes pkt. 4.1 er beslutningen pa
generalforsamling den 15. maj 2023 om at forbyde autocampere, saledes ikke lovlig.

Det giver ofte anledning til store diskussioner i foreninger om, hvornar en beslutning kreever en-
stemmighed.

Indenfor foreningsretten har emnet vaeret belyst i en reekke domme, og seerligt nar der indfgres
nye vedteegtsmaessige restriktioner for sa vidt angar udnyttelsen af ejerlejligheder, seerbegunsti-
gelser eller individualrettigheder vil der vaere krav om enstemmighed.

Med hensyn til enstemmighed er der i Vestre Landsret den 22. juni 2016 afsagt en kendelse i en
principiel sag om, hvorvidt en ejerforening med kvalificeret flertal kunne forbyde udlejning af lejlig-
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heder, og efter vedtagelsen fa lyst aendringen. Kendelsen gik ejerforeningen imod med den be-
grundelse, at der ikke var enstemmighed.

| en anden Landsretsafgarelse fra 2022 er synspunktet det samme.

Indenfor foreningsretten geelder der et princip om, at dem, der stilles ringere, skal give samtykke,
og det taler ogsa for, at man i grundejerforeningen ikke kan indfgre restriktioner i relation til parke-
ring, nar en eller flere grundejere ikke agter at rette sig efter et pabud.

ANBEFALING.

Jeg anbefaler Grundejerforeningen Sgbyen at melde sig ind i Parcelhusejernes Landsforening,
som er en interesseorganisation for grundejerforeninger og parcelhusejere.

Via foreningen kan Grundejerforeningen fa uvildig og professionel bistand til at lgse den tvist, der
er opstaet som fglge af beslutningen om parkeringsforbuddet.

Rent foreningsretligt er jeg ikke i tvivl om, at den beslutning, der tidligere er truffet af Grundejerfor-
eningen ikke er lovlig. Det er derfor mit bedste rad, at Grundejerforeningen far juraen pa plads,
inden man begynder at udarbejde forslag til vedteegtseendringer.

Mit notat har ikke forholdt sig til om der er planmaessige forhold der skal tages med i overvejelser-
ne inden der traeffes beslutning om parkeringsforholdene.

Jens Glavind
Advokat (H)
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